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1. Anlass und Gegenstand der Planung

Die Fondation d'Ebauches S.A. besitzt im Osten von Bettlach die unbebaute Parzelle ,Bindenpark® mit einer Flache von
12'209 m?. Sie befindet sich im Siedlungsraum von Bettlach und soll mit einer Wohniiberbauung, als gezielte Verdichtung
nach innen, das Quartier erweitern. Um den erhdhten architektonischen Anforderungen, aber auch den erhéhten Anfor-
derungen an Aussenraumqualitaten und Erschliessung gerecht zu werden, wurden Branger Architekten AG beauftragt
eine Machbarkeitsstudie als Grundlage und daraus resultierend den Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften, sowie
den dazugehdrigen Raumplanungsbericht zu erarbeiten. Die Rahmenbedingungen fiir den vorliegenden Gestaltungsplan
wurden in einer Informationsveranstaltung zur neuen Ortsplanungsrevision mit rund 40 interessierten Anwohnern aus der
Einwohnergemeinde Bettlach verkindet.

Das Quartier ,Bunden® ist gepragt durch seine heterogene Bebauungsstruktur. Die Machbarkeitsstudie hat gezeigt, dass
sich die Parzelle hervorragend flir eine verdichtete Bauweise nach innen eignet und sich die Baukorper optimal in das
umliegende Quartier integrieren lassen. Der neu geschaffene Wohnraum und die Wohnqualitét innerhalb der Einwohner-
gemeinde Bettlach wird mit einer heterogenen Durchmischung gestarkt. Der vorliegende Raumplanungsbericht hat zum
Ziel, eine Dokumentation des Planungsprozesses, sowie die Recht- und Zweckmassigkeit des Gestaltungsplanes mit
Sonderbauvorschriften fiir die Uberbauung ,Biindenpark® auf der Parzelle GB Bettlach 684 aufzuzeigen.

Abb.1: Luftbild der Parzelle ,Blindenpark” (geo.so.ch, Zugriff am 15.04.2025)
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2. Grundlagen

Zur Erarbeitung des vorliegenden Raumplanungsberichtes wurden folgende Grundlagen herangezogen:

Bundesgesetz iiber die Raumplanung (Raumplanungsgesetz, RPG) vom 22. Juni 1979 (Stand 1. Januar 2019)
Raumplanungsverordnung (RPV) vom 28. Juni 2000 (Stand 1. Juli 2022)

Kantonales Planungs- und Baugesetz PBG vom 3. Dezember 1978 (Stand 1. Oktober 2024)

Kantonale Bauverordnung KBV vom 3. Juli 1978 (Stand 1. Oktober 2024)

Kantonaler Richtplan 10/2018. Bau-Departement des Kantons Solothurn, 2018 (RRB Nr. 2017/1557, BBI 2018 7734)
Interaktive Karten des Kantons Solothurn (geo.so.ch)

Nutzungsplane der Einwohnergemeinde Bettlach (RRB Nr. 2024/1104)

Zonenreglement der Einwohnergemeinde Bettlach (RRB Nr. 2024/1104)

Baureglement der Einwohnergemeinde Bettlach (RRB Nr. 2024/1160)

3. Ausgangslage

3.1 Planungsperimeter

Der Perimeter befindet sich im 6stlichen Teil von Bettlach und umfasst die Parzelle GB 684, welche im Projekt als ,Biin-
denpark® bezeichnet wird. Der Perimeter wird im Westen durch den Bundenweg, im Osten durch den Bitzartweg und
im Suiden durch die Friedhofstrasse begrenzt. Auf dem stdéstlich angrenzenden Grundstlick GB 684 befindet sich eine
Trafostation der AEK Energie AG. Der Geltungsbereich der Parzelle Biindenpark hat eine Flache von rund 11'484 m? und
befindet in leichter Hanglage mit einem Gefélle von ungefahr 5.00 % von Nordwest nach Stidost.

Branaer Architekten AG Fegetzallee 7 Tel. 032654 20 70 info@brangerarchitekten.ch
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Abb.2: Aktuelle Situation der amtlichen Vermessung mit der Parzelle Biindenpark GB 684. (geo.so.ch, Zugriff am 15.04.2025)
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Abb.3: Fotografie mit Blick auf die Parzelle von der nordwestlichen Ecke

Abb.4: Fotografie mit Blick auf die Parzelle von der sidwestlichen Ecke
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Abb.5: Fotografie mit Blick auf die Parzelle von der nordéstlichen Ecke

Abb.6: Fotografie mit Blick auf die Parzelle von der sliddstlichen Ecke
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3.2 Raumplanerische und baurechtliche Ausgangslage
Fir den Gestaltungsplan verbindliche oder richtungsweisende, raumplanerischen und baurechtlichen Grundlagen:
3.21 Raumliches Leitbild Bettlach 2013

Das Raumliche Leitbild der Einwohnergemeinde Bettlach wurde am 10. Dezember 2013 durch die Gemeindeversamm-
lung verabschiedet. Das Raumliche Leitbild bildete die wichtigste Grundlage fiir die Ortsplanungsrevision. Im Raumlichen
Leitbild wurde das Gebiet Blinden nicht speziell behandelt. Es sind daher die allgemeinen Leitsatze zu beriicksichtigen:

Fir die Themen Bevolkerung, Wohnraum und Ortsentwicklung wurden folgende Leitsatze verabschiedet:

3.2.1.1 Ubergeordneter Leitsatz

Die Gemeinde Bettlach prasentiert sich als Wohn- und Arbeitsdorf mit hoher Lebensqualitat. Durch die Nahe zu ver-
schiedenen Naherholungsgebieten sowie urbanen Zentren, wie Grenchen und Solothurn, bietet Bettlach ein attraktives
Wohngebiet. Diese Qualitaten gilt es zu erhalten und die Siedlungsqualitat weiter zu fordern. Dabei soll Bettlach weiterhin
als ,Dorf* wahrgenommen werden.

3.2.1.2 Leitsatz Bevélkerungsentwicklung und Baulandbedarf

Wir streben ein moderates Bevdlkerungswachstum von rund 0.2 % pro Jahr an (ca. 10 Personen pro Jahr). Fr die an-
gestrebte Entwicklung ist der Bedarf an Wohnraum bzw. Bauland sowie die nétige Infrastruktur sicherzustellen. Diese
Bevdlkerungsentwicklung soll unter Wahrung des Dorfcharakters verfolgt werden.

3.2.1.3 Leitsatz Nutzung bestehender Baulandreserven
Wir setzen uns flir die massvolle Nutzung der bestehenden unbebauten Baulandreserven ein. Insbesondere Massnahmen
zur Bekampfung der Baulandhortung sind aktiv umzusetzen (erhéhte Verflgbarkeit von bestehenden Baulandreserven).

3.2.1.4 Leitsatz Neue Entwicklungsgebiete / Verdichtungsgebiete

Kurz- bis langfristig schaffen wir bei Bedarf neue Entwicklungsgebiete fiir Einfamilienhduser sowie Mehrfamilienhduser
mit einer verdichteten, qualitativ ansprechenden Bauweise an verkehrstechnisch zentraler Lage (mittlere bis hohe Dichte
entlang Hauptverkehrsachsen). Dabei soll das Siedlungsgebiet — unter Berticksichtigung der Wohnqualitat — an bestimm-
ten Lagen gezielt verdichtet werden (Innenverdichtung anstelle von Aussenentwicklung).

Dabei wurde als mégliche kurz- bis langfristige Massnahme vorgeschlagen: Nach Mdglichkeit Forderung einer verdichte-
ten Bauweise beispielsweise durch Priifung der Ausscheidung von zusatzlichen 3-geschossigen Wohnzonen.

3.2.1.5 Leitsatz Bevélkerungsstruktur

Als agglomerationsgepragtes Dorf setzen wir in erster Linie auf Familien. Bei der Dimensionierung der Wohnzone wird
eine gesunde Durchmischung angestrebt, unter Berticksichtigung der vorhandenen Strukturen (bezlglich Alter, Einkom-
men etc.). Dabei sind Wohnzonen flir Einfamilienhduser sowie Mehrfamilienhduser sicherzustellen.

Dabei wurde als mdgliche kurz- bis mittelfristige Massnahme vorgeschlagen: Bei grosseren Uberbauungen mit Mehrfami-
lienhdusern ist eine ansprechende Aussenraum- / Freiraumgestaltung mit geeigneten Massnahmen sicherzustellen (z. B.
durch Gestaltungsplane, erganzende Vorschriften).

Branaer Architekten AG Fegetzallee 7 Tel. 032654 20 70 info@brangerarchitekten.ch
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3.2.1.6 Leitsatz Qualitat Ortshild / Quartiere

Wir setzen uns fiir eine hohe Qualitat im Ortskern und von neuen Quartieren ein und verbessern die Qualitat nicht mehr
zeitgemasser Bausubstanzen.

Dabei wurde als mdgliche kurz- bis langfristige Massnahme vorgeschlagen: Festlegung spezifischer Gestaltungsziele
Uber grossere sensible Gebiete (z. B. Zentrum).

Fir die Themen Erschliessung und Verkehr wurde im tibergeordneten Leitsatz festgehalten:

Wir erhalten die bestehende, gute Infrastruktur im Bereich MIV, 6V sowie LV und sorgen dafiir, dass die verkehrstechni-
sche Sicherheit auch in Zukunft gewahrt bleibt. Der motorisierte Verkehr ist auch weiterhin so zu lenken, dass die Wohn-
qualitat moglichst wenig beeintrachtigt wird.

3.2.2 Ortsplanungsrevision Bettlach, Quartieranalyse

In der Quartieranalyse ist das Gebiet Biinden dem Quartier 3 «Blielen» zugewiesen. Unter Chancen, Risiken und Emp-
fehlungen wurde damals festgehalten: «Eine Innenverdichtung auf den bereits eingezonten, jedoch noch nicht bebauten
Parzellen wird empfohlen. Vor allem die grossflachige Parzelle GB Nr. 684 bietet sich an fiir ein richtungsweisendes
Wohnbauprojekt in verdichteter Bauweise. Hauptsachlich durch ihre zentrumsnahe Lage ergeben sich bei einer Innen-
entwicklung auf dieser Parzelle giinstige Voraussetzungen, welche durch einen Qualitatsanspruch seitens Gemeinde
unterstrichen werden sollten. Eine Gestaltungsplanwrdigkeit ist aus unserer Sicht fraglos gegeben.»

3.2.3 Ortsplanungsrevision Bettlach, Raumplanungsbericht

Die Parzelle GB Nr. 684 wurde in der Ortsplanungsrevision von der zweigeschossigen Wohnzone W2a in die dreige-
schossige Wohnzone W3 aufgezont. Gleichzeitig wurde die Parzelle mit einer Gestaltungsplanpflicht Gberlagert und im
Zonenreglement wurden fiir den Gestaltungsplan verbindliche Vorgaben definiert.

Der orientierende Raumplanungsbericht der Ortsplanung dussert sich dazu wie folgt:

,Die grosse unbebaute Parzelle (GB Nr. 684) inkl. GB Nr. 685 im Quartier Binden wird in die W3 aufgezont. Auf dem
Gebiet besteht ein erhebliches Potenzial fiir eine qualitative Siedlungsentwicklung nach Innen, welches durch eine Auf-
zonung auch einen effektiven Beitrag - im Sinne eines Zielbeitrags - leisten kann. Durch die Gestaltungsplanpflicht sowie
vorgangigem informellen Qualitatsverfahren (Workshop) wird zudem eine optimale bzw. qualitatsvolle Uberbauung (u.a.
in Bezug auf Einbettung ins Quartier, Erschliessung, Aussenraum, Architektur etc.) angestrebt. Der Grundeigentiimer hat
eine Vorstudie (Machbarkeitsstudie) zur Uberpriifung méglicher Uberbauungen erarbeitet und der Gemeinde vorgestellt.
Dabei hat sich unter anderem gezeigt, dass mit einer Dreigeschossigkeit (W3) mit Flachdach oder leicht geneigten Da-
chern keine Gebaude entstehen, die hoher sind als die in der Umgebung bereits bestehenden Gebaude. Zudem flihrt eine
Dreigeschossigkeit insgesamt (iber das ganze Gebiet zu einer kleineren Gebaudeflache als bei einer 2-geschossigen
Uberbauung, was sich vorteilhaft auf die Bebauungsstruktur (lockerer) und auf einen grésser werdenden Aussenraum
auswirkt.

Die grosse unbebaute Parzelle im Quartier Blinden (GB Bettlach Nr. 684) wird neu mit einer Gestaltungsplanpflicht belegt.
Eine quartiervertragliche Eingliederung einer grosseren Uberbauung kommt einer hohen Bedeutung zu. Der Gestaltungs-
plan ist dazu das richtige raumplanerische Instrument. Die Geschossigkeit der Grundnutzung (W3) darf dabei nicht iber-
schritten, auch sind keine Attikas zulassig.*

Branaer Architekten AG Fegetzallee 7 Tel. 032654 20 70 info@brangerarchitekten.ch
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3.24 Rechtsgiiltige Nutzungsplane

Die rechtsgliltige Ortsplanung der Einwohnergemeinde Bettlach wurde mit RRB Nr. 1104 vom 2. Juli 2024 vom Regie-
rungsrat genehmigt.

Bauzonenplan: Gemass rechtsgiiltigem Bauzonenplan ist der Projektperimeter der dreigeschossigen Wohnzone W3 zu-
geordnet. Flr den Perimeter gilt die Gestaltungsplanpflicht. Nord-, ost- und westseitig grenzt das Gebiet an die zweige-
schossige Wohnzone W2a. Siidseitig grenzt der Perimeter an die dreigeschossige Wohnzone W3.

Larmempfindlichkeitsstufen

ESII ES I Bauzonen
Wohnzone, 2-geschossig a W2a
Wohnzone, 2-geschossig b W2b
Wohnzone, 2-geschossig ¢ W2c
Wohnzone, 3-geschossig w3
Kernzone K3
Hochhauszone HZ
Gewerbezone mit Wohnnutzung GW
Arbeitszone A
Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen 6BA
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Abb.7: Bauzonenplan der Gemeinde Bettlach (geo.so.ch, Zugriff am 15.04.2025)
Rot: Wohnzone W3 / Orange: Wohnzone W2a
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3.2.5 Erschliessungsplan

Erschliessungsplan: Gemass rechtsgiiltigem Erschliessungsplan (RRB Nr. 1104 vom 2. Juli 2024) ist die Parzelle GB
Nr. 684 iber die Erschliessungsstrassen Biindenweg und Bitzartweg sowie Uber die Sammelstrasse Friedhofstrasse er-
schlossen. Fur die Strassen ist ein Ausbau inkl. Trottoir vorgesehen. Dazu wird die Einwohnergemeinde Bettlach ost- und

westseitig Land erwerben missen. Mit der letzten Ortsplanungsrevision wurde innerhalb des Gestaltungsplanperimeters
auf die Festlegung von Strassenbaulinien verzichtet. Diese sind im Rahmen des Gestaltungsplans zu definieren.

Strassenklassierung

Offentliche Sammelstrasse

Offentliche Erschliessungsstrasse

Private Erschliessungsstrasse

Offentlicher Fussweg und Trottoir / éffentliches Fusswegrecht
Offentlicher Fuss- und Radweg
Weitere Verkehrsflache im 6ffentlichen Strassenareal
Geplante Strassenlinie innerhalb Bauzone / ausserhalb Bauzone

Baulinien und Sichtzonen

Baulinie entlang Gemeindestrasse
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Abb.8: Erschliessungsplan der Gemeinde Bettlach (geo.so.ch, Zugriff am 15.04.2025)
Orange: offentliche Sammelstrasse / Gelb: 6ffentliche Erschliessungsstrasse
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3.2.6 Rechtsgiiltiges Zonenreglement inkl. Pflichtenheft
Gemass rechtsgliltigem Zonenreglement gelten folgende Vorgaben (nicht abschliessend):
§4 Gebiete mit Gestaltungsplan und Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht

Zweck

' Die Gestaltungsplanpflicht bezweckt in Ergénzung zu § 44 PBG die Sicherstellung einer ortsbaulich und architektonisch
hochstehenden Uberbauung mit attraktiven Aussen-, Frei- und Griinrdumen in planerisch empfindlichen bzw. wertvollen
Gebieten.

Pflicht / Darstellung
2 Die Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht werden im Bauzonenplan gebietsspezifisch fiir alle Bauzonen definiert. Ergan-
zend gilt § 46 PBG.

Inhalte / Anforderungen

% Im Rahmen von Gestaltungsplanen sind erganzend zu den gebietsspezifischen Anforderungen gemass § 4 Abs. 7 die-
ses Reglements eine Sicherstellung der Finanzierung des Uberbauungsprojekts (Finanzierungsnachweis einer Schwei-
zer Bank oder einer ahnlichen vom Gemeinderat anerkannten Organisation), Massnahmen fiir eine gestalterisch und qua-
litativ gute Einpassung in das Quartier sowie Angaben (oberirdisch / unterirdisch, Lage etc.) zur Parkierung festzulegen.
Der Gemeinderat kann weitere Inhalte verlangen.

Zulassige Abweichungen (Bonus)

* Die Gestaltungsplane und die Sonderbauvorschriften kdnnen von den allgemeinen baupolizeilichen Bestimmungen ab-
weichen (gemass § 44 ff PBG). Uber die zuldssigen Abweichungen befindet der Gemeinderat auf der Grundlage eines
Gestaltungsplans und in Anlehnung an § 39 KBV. Ein Bonus auf der Geschosszahl ist nicht zuléssig. Es besteht kein
Anspruch auf einen Bonus.

Befreiung

% Von der Gestaltungsplanpflicht ausgenommen sind An- und Umbauten bestehender Bauten sowie Erganzungsbauten
(Nebenbauten) in allen Bauzonen, sofern keine iberwiegenden Interessen entgegenstehen, insbesondere die Immissio-
nen auf die Nachbarschaft nicht zunehmen.

Gebiete mit genehmigtem Gestaltungsplan
¢ Bei Aufhebung eines rechtskraftigen Gestaltungsplans gilt weiterhin die Gestaltungsplanpflicht.

Gebietsspezifische Anforderungen (Buchstabe siehe Bauzonenplan)
"Neben den in Abs. 3 erwéhnten Inhalten / Anforderungen sind die folgenden gebietsspezifischen Angaben und Anforde-
rungen im Rahmen des Gestaltungsplans aufzuzeigen bzw. zu erflillen:

Branaer Architekten AG Fegetzallee 7 Tel. 032654 20 70 info@brangerarchitekten.ch
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B Biinden

- Ausnutzung der gesamten Flache.

- Bebauungskonzept mit Bauweise, Nutzweise, Anzahl Wohnungen, Wohnungs-Mix, Gemeinschaftseinrichtungen,
Aussen-, Frei- und Grlinraumgestaltung.

- Erschliessung ab dem 6ffentlichen Strassenareal (geblindelte Erschliessung mit max. 2 Areal-Einfahrten /
-Ausfahrten).

- Oberirdische (nur Besucher- und Kurzzeitparkplatze erlaubt) und unterirdische Parkierung (2 Parkplatze pro
Wohnung).

- Erreichbarkeit fir Notfallorganisationen (Bsp. Feuerwehr) und Unterhalts- / Entsorgungsfahrzeuge.

- Ein zusatzliches Attikageschoss bei 3 Vollgeschossen ist nicht gestattet.

- Maximale Gesamthéhe von 12.50 m.

- Prifpflicht zur mehrheitlichen Versorgung des Energiebedarfs mit erneuerbarer Energie.

§14  Wohnzone, 3-geschossig (W3)

Zweck
"In der Zone W3 sind Wohnh&user gestattet.

Nutzung

2 Wohnbauten sowie nicht stérende Kleingewerbe- und Dienstleistungsbetriebe (z.B. Biiro, Arztpraxen, Friseur

betriebe, Ateliers etc.), deren Bauweise der W3 angepasst ist.

1-geschossige Wohnbauten sind nicht zugelassen.

In der Wohnzone, 3-geschossig ist ein Gewerbe- / Dienstleistungsanteil von max. 50 % der Bruttogeschossflache
zulassig.

Baumasse
$Vgl. Anhang | (Bauvorschriften und Nutzungsziffern) dieses Reglements.

min. max. Zulassigkeit max. max. max. ) max. max. Larmempfind-
Bezeichnung Geschosszahl Geschosszahl | Attikageschoss | Gebaudeldnge Fassadenhohe Gesamthohe Uberbau_yngsziffer Griinflachenziff. lichkeitsstufe
[6] [6] [el] [Fh] [Gh] uz] [6Z]
Anteil
oberirdisch
Anteil
Unterniveaubauten
w3
Wohnzone 2G 3G ja 10.50 m 30 % 40 % ESII
3-geschossig
80 % ES I

Abb.9: Anhang | (Bauvorschriften und Nutzungsziffern)

Branaer Architekten AG Fegetzallee 7 Tel. 032654 20 70 info@brangerarchitekten.ch
4500 Solothurn Fax 032 654 20 80 www.branaerarchitekten.ch
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3.2.7 Rechtsgiiltiges Baureglement
Gemass rechtsgiiltigem Baureglement gelten insbesondere folgende Vorgaben (nicht abschliessend):

§ 8 Bepflanzungen und Sichtzonen

§ 9 Einfriedungen und Stiitzmauern entlang von Gemeindestrassen
§ 10 Abstellplatze, Garagenvorplatze und Ein- und Ausfahrten

§ 12 Nebenrdume in Mehrfamilienhdusern und Wohnsiedlungen

§ 16 Umgebungsgestaltung und Terrainveranderungen

§ 17 Werkleitungen

§ 18 Fassadengestaltung

3.2.8 Grundbuch / Dienstbarkeiten

- Auf dem Grundstilick GB Bettlach Nr. 684 ist eine Dienstbarkeit eingetragen:
Last Durchleitungsrecht, Bau- und Pflanzungsbeschrankung zu Gunsten SWG, Grenchen

* ®
R
. ; ° Legende Gas
. g
B . 3 Symbole Linien
- A 1177 r :t?r Feuerschieber / Feueranbohrventil Leitung 300 bar Lage genau
.' H o Schieber Hochdruckleitung 1-5 bar Lage genau
- Anschlussschieber Hauptleitung Lage genau
e Anbohrventil Anschlussleitung Lage genau
Plattenschieber Leitung 300 bar Lage ungenau
© © Q Entliftung Hochdruckleitung 1-5 bar Lage ungenau
; (’;70, L] 5 Kugelhahn Hauptleitung Lage ungenau
g 2 ® o
,‘% g Schwanenhals Anschlussleitung Lage ungenau
b Siphon tote Leitung
» Reduktion Leitung Uberbaut
| Jahrgangswechsel / Materialwechsel Schutzrohr
X Gefallsbruch Einfarbung nach Betriebsdruck
Anbohrschelle Druck 300 bar
! Blasenloch Druck 4 - 5 bar
e Kappe Druck 0.1 - 1 bar
1= Zapfen Druck 90 - 100 mbar
u] Marker Druck 40 - 60 mbar
B Flugmarkierung
] Markiertafel Beschriftung
= AM/DRM/ PDR - Station / Erdgastankstelle Go1s0 Mater 1g, Innendt
Schacht / Sonderbauwerk ST209 Mater 1g, Innendt
o soomm PRI ok e
o Quetschung Materialbezeichnung
Bogen u = unbekannt
= Gaszahler GG = Grauguss
.. PE160/1304 o s ° Hausanschluss aktiv GD = Grauguss
) o o Hausanschluss inaktiv PE = Kunststoff Polyethylen
Hausanschluss abgezapft ST = Stahl

Abb.10: Werkleitungsplan inkl. Legende der SWG (Gas), Stand 15.04.2025

Branaer Architekten AG Fegetzallee 7 Tel. 032654 20 70 info@brangerarchitekten.ch
4500 Solothurn Fax 032 654 20 80 www.branaerarchitekten.ch
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4. Projektbeschrieb

Das Konzept der Uberbauung setzt sich aus einem Gefiige von unterschiedlichen polygonalen Volumen zusammen.
Eine auf den ersten Blick zufallig wirkende Anordnung der Gebaude ist in Wahrheit eine dusserst raffinierte und prazise
Platzierung der einzelnen Volumen, die eine Antwort auf eine Vielzahl von Fragestellungen bieten kann. Innerhalb des
baurechtlich vorgegebenen Perimeters stehen die Gebaude in einem sehr komplexen Zusammenhang. Die oberen vier
Gebaude und die unteren drei Gebaude sind jeweils mit einer Einstellhalle unterhalb des Terrains raumlich und statisch
miteinander verbunden. Die Gebaude wurden sorgfaltig konzipiert, dass aus raumplanerischer, funktionaler und gestal-
terischer Sicht eine hochstehende Losung entsteht. Um auf ein breites Spektrum von unterschiedlichen Bevolkerungs-
schichten ansprechend zu wirken, wurde nicht nur die Geometrie und die Platzierung der beiden Gebaudetypen, sondern
auch der Wohnungsmix vielfaltig gewahlt.

Ein gesamtheitliches Uberbauungs- und Umgebungskonzept starkt das Ensemble und erzeugt zudem eine Orientierung.
Die ubergeordnete Struktur gliedert die Umgebung in inselartige Bereiche, in denen jeweils ein Gebaude oder land-
schaftliches Element platziert ist. Mit dieser Gliederung entsteht sowohl Platz fur eine o6ffentliche als auch eine private
Nutzung der Aussenraume. Mit einem Park im Herzen der Parzelle und zwei Pflanzplatzen konnen auch aussenstehende
Besucher in einem weitreichenden Umfang von der neu geschaffenen Uberbauung und dessen Umgebung profitieren,
wodurch eine grosse Akzeptanz in der Bevolkerung von Bettlach zu erwarten ist.

Die Wegfiihrung der Uberbauung wurde sehr prézise nach den natiirlichen Bewegungsfliissen der Besucher gewahlt.
Dabei schliesst jedes Gebaude mit einem Vorplatz und einem Velounterstand an das parzellenubergreifende Wegnetz an.
Mit der sorgfaltigen Platzierung der Gebaude und der beiden Einstellhallen entsteht eine aussert effiziente Erschliessung.
Von Norden nach Stiden ist das Terrain aufgrund seiner Nahe zum Jura mehrere Meter abfallend. So kann mit nur zwei
Einstellhallen und jeweils einer in der Topografie integrierten Einfahrt die Erschliessung der gesamten Parzelle sicherge-
stellt werden. Die beiden Einfahrten bilden zusammen mit den angrenzenden Besucherparkplatzen ein landschaftliches
Element, welches sowohl fur die Bewohner als auch fir die Besucher als Ankunftsort dient.

Architektur Umgebung Erschliessung
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4.4 Baubereiche A

Die flinfeckigen Volumen im Baubereich A gibt es in zwei Varianten.
Diese unterscheiden sich durch eine Spieglung.

Die dreigeschossigen Gebaude sind so konzipiert, dass die Wohnun-
gen auf jedem Geschoss einzigartig sind. Sei es durch den Bezug
zum Aussenraum im Erdgeschoss, die Schlichtheit im ersten Ober-
geschoss oder die Uberhohten Raume in der Dachschrage des zwei-
ten Obergeschosses, die Wohnungen bekommen durch jedes dieser
Merkmale ihren individuellen Charakter.

Durch die Gegebenheiten der Sonneneinstrahlung und die geschick-
te Ausrichtung der Gebaude entsteht eine sehr demokratische Priori-
sierung der einzelnen Wohnungen und der Raumanordnung.

Es steht zur Diskussion ein Gebaude im Baubereich A flr Alterswoh-
nungen zu konzipieren.

S ™
i {
Gebaude A1 /A3, EG Gebaude A1 /A3, OG
{ /
Gebaude A2 / A4, EG Gebaude A2 / A4, OG

19

A1 A2

A3 A4

Anzahl Gebaude Typ A1

2 Gebaude

Anzahl Gebaude Typ A2

2 Gebaude

Anzahl Wohnungen total (Baubereich A)
36 Wohnungen
2.5-Zimmerwohnungen (45%)

Pro Gebaude: 4 Wohnungen
Insgesamt: 16 Wohnungen

3.5-Zimmerwohnungen (55%)

Pro Gebaude: 5  Wohnungen
Insgesamt: 20 Wohnungen
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4.5 Baubereiche B

Die sechseckigen Volumen im Baubereich B sind lediglich in einer

Variante vorhanden.

Analog zum Baubereich A sind auch im Baubereich B die dreige-
schossigen Gebaude so konzipiert, dass die Wohnungen in jedem
Geschoss von ihren individuellen Eigenschaften profitieren kdnnen.
Zudem folgt die Ausrichtung der Gebaude denselben Gegebenheiten
der Sonneneinstrahlung, wodurch eine Koharenz zwischen den Ge-

bauden im Baubereich A und B entsteht.

Die Volumen bilden einerseits ein homogenes Gefiige, welches sich
andererseits durch schlichte Differenzierungen der einzelnen Gebau-
de hervorragend in das heterogene Quartier einbinden l&sst. Mit den
fein abgestimmten Unterschieden der einzelnen Geb&udetypen re-
prasentiert die Uberbauung eine hohe architektonische Vielfalt, wel-
che auf ein breites Spektrum von Nutzer abgestimmt ist.

i Zmwenvaung

Gebaude B1/B2/B3, EG

Gesamtiibersicht Baubereiche A und B
Anzahl Geb3ude total:

Anzahl Wohnungen total:
2.5-Zimmerwohnungen total (39%):
3.5-Zimmerwohnungen total (51%):

4.5-Zimmerwohnungen total (10%):

mmmmmmmmmmmm

Gebaude B1/B2 /B3, OG

7 Gebaude
63 Wohnungen
25 Wohnungen
32 Wohnungen

6 Wohnungen

B1 B2

B3

Anzahl Gebaude Typ B:

3 Gebaude

Anzahl Wohnungen total (Baubereich B)
27 Wohnungen
2.5-Zimmerwohnungen (33%)

Pro Gebaude: 3 Wohnungen
Insgesamt: 9  Wohnungen

3.5-Zimmerwohnungen (45%)

Pro Gebaude: 4 Wohnungen
Insgesamt: 12 Wohnungen

4.5-Zimmerwohnungen (22%)

Pro Gebaude: 2 Wohnungen
Insgesamt: 6  Wohnungen
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4.6 Platzbereich C

Platzbereich C: Sitzplatz / Spielplatz Zentrum

Im Herzen der Anlage bildet sich ein Platz zum Verweilen. Durch eine
Differenzierung der unterschiedlichen Belage bilden sich mehrere
kleinere ,Inseln® in organischen Formen mit dem Ziel eine entschleu-
nigende Wirkung zu erzeugen. Diese Zonierung im Zentrum gehort
klar den Fussgangern und verhindert allein durch ihre Feingliedrigkeit
die Prasenz von Verkehrsmittel. Anders als die ubrige Wegflhrung
auf dem Grundsttick erschwert die Zonierung im Zentrum eine Durch-
querung mit dem Fahrrad erheblich.

Jede dieser Inseln hat eine unterschiedliche Funktion. Einige der
Inseln sind begriint und haben die Funktion als Nahrboden fur die
schattenspendende Bepflanzung zu dienen. Andere Inseln haben ei-
nen Belag aus Holzschnitzel und werden mit Hilfe von Moblierungen
zu Spielzonen, welche in ihrer Gesamtheit einen Spielplatz bilden. Es
gibt auch einen Brunnen im Zentrum, welcher sich mit seiner Form
optimal in dieses organische Geflge einbindet. Zuletzt bildet ein
Kiesplatz mit Sitzmdglichkeiten eine Ruhe- sowie Pausenzonierung
fur die Besucher des Parkes.

Der Platzbereich dient als zentraler Treffpunkt, welcher nicht nur die
neue Uberbauung, sondern das gesamte Quartier aufwerten soll. Der
zentrale Platzbereich bildet somit eine Wertsteigerung fur die gesamte
Gemeinde Bettlach

Platzbereich C

Abb.11: Referenz Sitzplatz

Abb.12: Referenz Spielplatz

21
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4.7 Pflanzbereiche D

Pflanzplatz West Pflanzplatz Ost

Anders als die Ubrigen Bereiche gehdren die Pflanzplatze allein den
Leuten von Bettlach. Diese Bereiche werden nicht geplant oder re-
guliert, weil sie durch Eigenschaften wie Aneignung, Adaptierbarkeit,
Diversitat, Interaktion und Zuganglichkeit gepragt sind.

Die Vorteile einer verdichteten Bauweise sind unbestritten. Einer
dieser Vorteile ist, dass genau solche Bereiche freigespielt werden
konnen, in denen die Bewohner leidenschaftlich ihren Hobbies nach-
gehen konnen.

Die Idee dieser Bereiche ist eine Begegnungszone zu schaffen, in
der die Besucher frei anpflanzen und gartnern konnen. Sie konnen
Pflanzplatze mieten, in denen sie ihr eigenes kleines Reich erschaf-
fen konnen. Diese Pflanzplatze konnen entweder in SBB-Rahmen
sein oder auch frei in der Erde.

Der Platzbereich C und der Pflanzbereich D haben zum Zweck eine
grosse Akzeptanz in der Bevolkerung zu erzeugen. Mit diesen Be-
reichen gibt es nicht nur neuen, qualitativ hochwertigen Wohnraum
auf der Parzelle, sondern auch gesellschaftlich wertvolle und frei zu-
gangliche Aussenraume, welche die Uberbauung aufwerten und fiir
das gesamte Quartier und auch fur die gesamte Einwohnergemeinde
Bettlach eine Wertsteigerung darstellen.

Pflanzplatz Ost

Pflanzplatz West

Abb.13: Referenz Pflanzplatz

Abb.14: Referenz Pflanzplatz
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48  Erschliessungsbereiche E Zufahrt / Parking West

Zufahrt / Parking West Zufahrt / Parking Sud

Zufahrt / Parking Sud

Parkplatznachweis (Soll):

Pro Wohnung erforderlich: 2.0 PP Bewohner 63x 2.0 PP = 126 Parkplatze Bewohner
0.1 PP Besucher 63x0.1 PP = 7 Parkplatze Besucher
Total Parkplatze erforderlich: 126 PP +7 PP = 133 Parkplatze Total

Parkplatze Richtprojekt (Ist):

Parkplatze Bewohner in Einstellhalle: 126 Parkplatze Bewohner
Parkplatze Besucher oberirdisch: 8 Parkplatze Besucher
Total Parkplatze Richtprojekt: 126 PP + 8 PP 134 Parkplatze Total

Die Platzierung der Einstellhallen wird einerseits durch die Setzung der Gebaude und andererseits durch die Baulinien
eingegrenzt. Bei dem Richtprojekt wird mit drei prazise bis an die Baulinie platzierten und raumlich miteinander ver-
bundenen Einstellhallen das Potenzial der Parzelle optimal ausgeschdpft. Die Anbindung der drei Einstellhallen an das
offentliche Verkehrsnetz erfolgt Uber zwei Ein- und Ausfahrten. Die beiden an die Gebaude angebundenen Einstellhallen
sind optimal fur die Bewohner der Siedlung Blindenpark. Die Ausgange der mittleren Einstellhalle sind zum Quartier und
zum Park ausgerichtet, wodurch auch Externe von den Einstellhallen profitieren kdnnen.

Das Richtprojekt weist mit 134 Parkplatzen einen Parkplatz mehr aus als notig. Somit werden die erhdhten architekto-
nischen Anforderungen, sowie die erhohten Anforderungen an Aussenraumqualitaten und Erschliessung sichergestellt.
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4.9 Farb- und Materialkonzept

Abb.15; Visualisierung 1: Gebaude A2, A3, A4, B2, B3, Blick Richtung Nordwesten

Holzschalung, grin lackiert Metall, rot lackiert Rafflamellenstoren, hellgrau

Betonsockel, rot gestrichen Metall, Chromstahl Rafflamellenstoren, rot

Standort Visualisierung 1
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Abb.16: Visualisierung 2: Gebaude A1, B1 und B2, Blick Richtung Norden

Fur das Farb- und Materialkonzept wurde bereits ein Vorschlag erarbeitet. Dieser Vor-
schlag zeigt ein Bild wie die gebaute Umgebung aussehen konnte und ist nicht als eine
abschliessende Ausformulierung zu verstehen. Das definitive Farb- und Materialkonzept
muss wahrend des Baugesuchverfahrens bestimmt wirden. In den weiteren Projektphasen
kénnte es folglich Abweichungen von den oben aufgefiihrten Visualisierungen geben.

Bei der Wahl der Materialien wird grossen Wert auf Nachhaltigkeit, Wirtschaftlichkeit und
Bestandigkeit gelegt. Die Materialien sollen sinnvoll eingesetzt werden, damit ihre spezi-
fischen Eigenschaften so gut wie moglich genutzt werden konnen. Das Farbspektrum be-
wegt sich in den Farben grin, rot und grau.

Die Umgebungsgestaltung weicht in den Visualisierungen von dem angedachten Umge-
bungskonzept ab. Die Umgebung in den Visualisierungen wurde so gewahlt, dass die Sicht
auf die Gebaude nicht zu stark durch Bepflanzung beschrankt wird.

Standort Visualisierung 2

25



Raumplanungsbericht Gestaltungsplan ,Blndenpark® GB Nr. 684 in 2544 Bettlach 26

410  Griinflaichen und Bepflanzung

Abb.17: Referenz Spielgerate im Griinen

Grosse Einzelbaume signalisieren den Auftakt des neuen Quartiers. Im Zusammenspiel mit den benachbarten Bepflan-
zungen, bilden sie strassentbergreifende Landmarken. Quartiergarten bieten eine allmendartige Schnittmengenflache fir
aktive Nachbarschaftspflege.

Grossflachige Magerwiesen- und Blumenrasenflachen umwogen die fein gegliederten Holzbauten und bieten Platz fir
oberflachliche Versickerung. Ein Netz aus anmutig geschwungenen Wegen verbindet die Baukdrper, welche durch Ihren
polygonalen Charakter eine maximale Durchsicht erméglichen und Rdume mit verschiedenen Stimmungen und Intimi-
tatsstufen schaffen.

Die Sichtachsen auf die Juramarken, insbesondere der Hasenmatt, sind immer wieder inszeniert und die gegeniberlie-
gende Aareebene mit den sanften rahmenden Hugelzigen ermdglichen ein Weitegeflhl. Flankiert wird die Durchwegung
durch einheimische Hochstammb&ume und Heister. Lockere Strauchgruppen strukturieren die naturnahen Flachen und
kénnen gezielt zur Steigerung der Privatsphére vor Wohnungen platziert werden.
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Abb.18: Referenz Quartierplatz und Spielinseln

Der Quartierplatz ist das Herz der Wohnanlage und ermdglicht gleichzeitig eine neue Quartierdurchwegung. Zahlreiche
Arme des Wegenetzes fiihren zu ihm und umrahmen einen grossen Mergelplatz mit inselartigen Tropfen. Farbenfrohe
Grinflachen, naturnahe Spielflachen und Erholungsinfrastruktur, abwechselnd unter Baumdéchern oder besonnt, struk-
turieren den Gemeinschaftsort unaufgeregt und befriedigen unterschiedlichste Nutzungsanspriiche. Schatten, Sonne,
Wasser, Spiel, Bewegung und Begegnung werden zu Erholung und Beschéftigung geboten.

In der Zwischenschicht unter dem sickerfahigen Belag und Uber der Einstellhalle kann Regenwasser gespeichert werden,
welches einen kihlenden Effekt hat und als Speicher fiir die Pflanzen dient. Im weiteren Verlauf des Wegnetzes sind ru-
higere Erholungsorte zu finden und kann Flora und Fauna in den extensiv gehaltenen Siedlungsumfassenden Griinguirtel
mit Okologischen Strukturelementen beobachtet werden.

Die Besucherparkierung ist durch ruhig anmutende Rasenliner begrint materialisiert.
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5. Planungszweck und Verfahren

5.1 Ziele | Zweck der Gestaltungsplanung
Zielsetzung: Der vorliegende Gestaltungsplan ,Biindenpark® verfolgt folgende tUbergeordnete Zielsetzungen:

- Schaffen der planungsrechtlichen und gestalterischen Grundlage fir die Sicherstellung einer ortsbaulich und
architektonisch hochstehenden Uberbauung mit attraktiven Aussen-, Frei- und Grinraumen fir die nachhaltige
und qualitativ hochwertige Entwicklung des Gebiets auf der Grundlage des Richtprojekts

- Erfullen der Gestaltungsplanpflicht gemass der rechtsgultigen Ortsplanungsrevision der Gemeinde Bettlach unter
Einbezug und Abgleich der Interessen verschiedener Akteure.

Raumplanungsbericht: Der Raumplanungsbericht nach Art. 47 RPV zeigt den Planungsprozess sowie die Recht- und
Zweckmassigkeit des vorgesehenen Projektes auf. Er dokumentiert die Interessenabwéagung und die moglichen Auswir-
kungen des Vorhabens aus raumplanerischer Sicht.

5.2 Verfahren und Planbestéandigkeit

Nutzungsplanverfahren: Der vorliegende Gestaltungsplan mit SBV bedingt ein Nutzungsplanverfahren nach kantonalem
Recht gemass §§ 15-21 PBG. Der Plan erhalt nach der kantonalen Vorpriifung, der 6ffentlichen Mitwirkung, der 6ffent-
lichen Auflage mit Einsprachemdglichkeit und nach der Publikation des Genehmigungsbeschlusses (Regierungsratsbe-
schluss) im Amtsblatt Rechtskraft.

Planbestandigkeit: Die rechtsgiltige Ortsplanung der Einwohnergemeinde Bettlach wurde mit RRB Nr. 1104 am 2. Juli

2024 genehmigt. Mit dem vorliegenden Gestaltungsplan wird die Gestaltungsplanpflicht geméass der rechtsgultigen Nut-
zungsplanung erfillt.

Abb.19: Visualisierung 3: Vogelperspektive Siedlung Blindenpark mit einer Dachneigung von 7.5°
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6. Planungsgegenstand

6.1 Gestaltungsplan

Der vorliegende Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften regelt insbesondere die Nutzung, Gestaltung und die innere
Erschliessung der Parzelle GB Nr. 684 in Bettlach. Grundlage des Gestaltungsplanes bildet das Richtprojekt, Stand 08.
Mai 2025 (vgl. Beilage Il). Im Folgenden werden die wesentlichen Festlegungen des Gestaltungsplanes mit Sonderbau-
vorschriften kurz erlautert.

6.2 Sonderbauvorschriften
6.2.1  Allgemeine Bestimmungen (§§ 1 - 3)

Der vorliegende Gestaltungsplan legt die Gestaltung und Nutzung fir den Projektperimeter grundeigentimerlich fest und
schafft die planungsrechtliche und gestalterische Grundlage fiir die bauliche Realisierung des Richtprojektes. Der Ge-
staltungsplan wird mit Sonderbauvorschriften gemass § 45 PBG verbunden.

Bestandteil der Gestaltungsplanung ist der Gestaltungsplan im Massstab 1:500, die Sonderbauvorschriften sowie der
vorliegende Raumplanungsbericht nach Art. 47 RPV.

6.2.2 Bauvorschriften (§§ 4 - 12)

Gemass dem Richtprojekt sind die Nutzungen Wohnbauten sowie nicht stérende Kleingewerbe- und Dienstleistungsbe-
triebe mit allen dazugehdrigen Platz-, Pflanz und Erschliessungbereichen zuléssig. Die Gebéaude sind 3-geschossig ohne
Attika und dirfen eine maximale Gesamthohe von 12.50 m erreichen. Die unterirdische Einstellhalle ist 1-geschossig
vorgesehen.

Es besteht eine Prufpflicht zur mehrheitlichen Versorgung des Energiebedarfs mit erneuerbarer Energie. Hierflr wurde
die Versorgung mit Pellets (Hackschnitzel) gepruft und verworfen. Die Abklarung fir den Anschluss an ein bestehendes
Fernwarmenetz sind noch nicht abgeschlossen. Im Baubewilligungsverfahren wird ein Energiekonzept eingereicht, wel-
ches von der Behorde genehmigt werden muss.

Die Uberbauung ist in einer Etappe zu realisieren.

6.2.3 Gestaltung (§ 13 - 14)

Die stadtebauliche Qualitat der Bebauung wird mit verbindlichen Vorgaben sichergestellt. Das Richtungsprojekt ist rich-
tungsweisend verbindlich und erfiillt erhohte architektonische Anforderungen, aber auch erhéhte Anforderungen an Aus-

senraumgqualitat und Erschliessung.

Die Dachneigung darf zwischen 5.0° und 10.0° sein. Flachd&cher sind nicht zugelassen.

Branaer Architekten AG Fegetzallee 7 Tel. 032654 20 70 info@brangerarchitekten.ch
4500 Solothurn Fax 032 654 20 80 www.branaerarchitekten.ch



Raumplanungsbericht Gestaltungsplan ,Blndenpark® GB Nr. 684 in 2544 Bettlach 30

6.2.4  Erschliessung / Parkierung / Ver- und Entsorgung (§§ 15 - 19)
Die Erschliessung flr den motorisierten Individualverkehr (MIV) erfolgt Uber die Friedhofstrasse und den Bundenweg.

Die Parkierung flr den MIV erfolgt mit Ausnahme einer begrenzten Anzahl Parkplatze unterirdisch. Die definitive Anzahl
an unterirdischen Parkplatzen fur Motorfahrzeuge ist im Baubewilligungsverfahren festzulegen. Der Anteil an oberirdi-
schen Besucher- und Kundenparkplatze muss ebenso im Baubewilligungsverfahren festgelegt werden.

Es soll ein attraktives Angebot an Veloabstellplatzen geschaffen werden. Die Anzahl der Veloabstellplatze ist gemass der
V/SS-Normen 640 065 und 640 066 zu erstellen.

Fir den Langsamverkehr ist eine separate Verbindung zwischen den Gebauden aus versickerbarem Untergrund sicher-
zustellen. Zusatzlich ist auf eine behindertengerechte Ausgestaltung der Erschliessungsanlagen und den Ubergangsbe-
reichen zu den Erdgeschossen zu achten.

Im Bereich des Containerplatzes ist eine zentrale Containersammelstelle mit entsprechender Abfall- und Recyclingsam-
melanlage vorzusehen. Diese muss gegen aussen abgeschirmt werden. Die Bedarfsgrundlagen werden im Baubewilli-
gungsverfahren festgelegt.

Im Geltungsbereich des Gestaltungsplans sind alle bendtigten Werkleitungen / Infrastrukturen - sowie durch den Werk-
eigenttmer nicht anders vorgesehen - durch die Grundeigentimer bzw. Bauberechtigten zu erstellen und zu unterhalten.
Falls eine Verlegung der bestehenden Leitungen aufgrund des Bauvorhabens vorgenommen werden muss, erfolgt diese
zu Lasten des Grundeigentlimers.

6.2.5 Umgebung (§§ 20 - 21)

Die detaillierte Umgebungs- und Platzgestaltung ist im Baubewilligungsverfahren festzulegen. Dabei ist das Richtprojekt
richtungsweise verbindlich. Die Spielplatze und Aufenthaltsraume sind geméass KBV § 41 im Baubewilligungsverfahren
im Platzbereich C nachzuweisen.

6.2.6 Schutz (§§ 22 - 24)

Ein Bodenschutzkonzept ist gemeinsam mit dem Baugesuch einzureichen.

Aussenbeleuchtungen sind auf das notwendige Minimum zu beschranken und so auszurichten, dass die Umgebung nicht
Ubermassig belastet wird.

Die Ausgestaltung der Zufahrt fiir Blaulichtorganisationen ist, wahrend dem Baubewilligungsverfahren durch die zustandi-
gen Behdrden zu prifen. Im Bereich der Grunflachen sind die Bewegungs- und Stellflachen naturnah zu gestalten.
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7. Planungszweck und Verfahren

71 Kommunales Interesse

Die Einwohnergemeinde Bettlach anerkennt das Potenzial des Gebiets, welches zu einer qualitatsvollen Innenentwick-
lung genutzt werden soll. Bedingung der Einwohnergemeinde zur Entwicklung der Parzelle ist die Bereitschaft der Bau-
herrschaft sich auf den gemeinsamen Planungsprozess einzulassen.

Die grossflachige Parzelle GB Nr. 684 bietet sich flir das vorliegende richtungsweisende Wohnbauprojekt in verdichteter
Bauweise an. Durch die zentrumsnahe Lage ergeben sich bei der Innenentwicklung auf dieser Parzelle glinstige Voraus-
setzungen, welche durch den Qualitatsanspruch seitens Einwohnergemeinde unterstrichen werden.

Fazit kommunales Interesse: Das Vorhaben ist im Sinne der strategischen Ziele der Einwohnergemeinde
Bettlach. Es bestehen keine Interessenskonflikte.

7.2 Raumplanung

Zonenkonformitat / Gebietsspezifische Anforderungen: Die dreigeschossige Wohnzone (W3) lasst Wohnbauten sowie
nicht storende Kleingewerbe- und Dienstleistungsbetriebe (z.B. Buro, Arztpraxen, Friseurbetriebe, Ateliers etc.), deren
Bauweise der W3 angepasst ist zu.

Die Baumasse des Richtprojekts sind mit einer maximalen Geschosszahl von 3 eingehalten. Ein zusatzliches Attikage-
schoss ist nicht zulassig. Weiter wird die max. Gesamthohe von 12.50 m gemass den gebietsspezifischen Anforderungen
definiert bzw. durch das Richtprojekt eingehalten. Die max. Uberbauungsziffer sowie die min. Griinflachenziffer werden
eingehalten (vgl. Beilage VI und VII). Die bauliche Dichte wird mit der Festlegung der Baubereiche und den maximalen
Baumassen bestimmt. Die Baubereiche weisen folgende maximalen Masse auf:  A: 436.30 m* / B: 469.80 m?

Das Richtprojekt weist mit 6'805 m?Griinflache einen Griinflachenanteil von 59% aus.

Das Richtprojekt weist mit 2'431 m? Gebéudefléche eine Uberbauungsziffer von 21% aus

Das Bauvorhaben und die vorgesehene Nutzung sind in der Wohnzone W3 zonenkonform.

Fazit Raumplanung: Aus raumplanerischer Sicht bestehen keine Interessenskonflikte.
7.3 Siedlung und Ortsbild

Bettlach ist nicht im Inventar schiitzenswerter Ortsbilder der Schweiz vertreten. Es befinden sich keine Gebaude mit
Schutzstatus im Perimeter. Der Perimeter ist umgeben von Wohnzone.

Durch die Gestaltungsplanpflicht sowie vorgangigem informellen Qualitatsverfahren (Workshop) wird eine optimale bzw.
qualitatsvolle Uberbauung angestrebt. Dies soll vor allem in Bezug auf die Einbettung ins Quartier, Erschliessung, Aus-
senraum und Architektur angestrebt werden. Der Grundeigentimer hat im Jahr 2020 eine Vorstudie (Machbarkeitsstudie)
zur Uberpriifung méglicher Uberbauungen erarbeiten lassen und der Einwohnergemeinde vorgestellt. Dabei hat sich un-
ter anderem gezeigt, dass mit einer Dreigeschossigkeit (W3) mit Flachdach oder leicht geneigten Dachern keine Gebaude
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entstehen, die héher sind als die in der Umgebung bereits bestehenden Gebaude. Zudem fiihrt eine Dreigeschossigkeit
insgesamt tiber das ganze Gebiet zu einer kleineren Gebaudeflache als bei einer 2-geschossigen Uberbauung, was sich
vorteilhaft auf die Bebauungsstruktur (lockerer) und auf einen grosser werdenden Aussenraum auswirkt. Die Parzelle wird
mit einem richtungsweisenden Wohnbauprojekt dicht Gberbaut werden. Grundlage dafiir bilden die gebietsspezifischen
Vorgaben fir den Gestaltungsplan sowie die im Rahmen der Ortsplanung vorgenommene Aufzonung in die W3.

Terrainveranderungen: Die Terrainveranderungen werden auf ein absolutes Minimum beschrankt und betragen gemass
Richtprojekt max. 1.20 m.

Fazit Siedlung und Ortsbild: Betreffend Siedlung und Ortsbild besteht kein Interessenskonflikt
7.4 Verkehr, Erschliessung und Infrastruktur

Erschliessung OV: In ca. 150 m Distanz liegen die Bushaltestellen Post und Krone. Die Bushaltestellen bedienen mit dem
Fahrplan 2025 folgende Strecken:

Feld-Nr. Strecke Verkehrsmittel
40 024 Weinbergstrasse - Grenchen Siid - Bettlach Post Bus
40 025 Monbijou - Grenchen Nord - Grenchen Siid - Bettlach Post Bus
40 026 Grenchen Sud - Bettlach Bahnhof Bus
40030 Lingeriz - Grenchen Sid - Bettlach (Abendrundkurs) Bus
40 031 Bettlach Gesundheitszentrum - Bahnhof - Dorfplatz - Allmend Bus

Abb.20: &V-Erschliessungsgiite, 6V-Netz, sowie Haltestellen (geo.so.ch, Zugriff am 15.04.2025)
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Bei der Post Bettlach werden nach dem neuen Buskonzept der BGU ab Dezember 2025 die Linien:

20 (Dorfplatz - Bahnhof Bettlach - Grenchen Std Grenchen Nord - Karl Mathy),

22 (Bellach - Lommiswil - Bhf. Bettlach - Dorfplatz - Grenchenstrasse - Grenchen Siid - Grenchen Nord - Fichtenweg) und
25 (Bettlach Allmend - Diebold-Schilling-Strasse - Grenchen Sid - Grenchen Nord - Alpenblick) durchfahren.

Der Projektperimeter liegt in der OV-Giiteklasse C. Fiir die Bushaltestellen Post und Krone entspricht dies in der Distanz-
kategorie bis 300 m einem Verbindungstrakt von 10 — 19 Minuten.

Erschliessung MIV und LV: Der Planungsperimeter ist erschlossen. Die Erschliessung des Gestaltungsplans fiir den MIV
erfolgt tiber die beiden Erschliessungsbereiche, welche eine Ein- und Ausfahrt mittels Blindenstrasse (Erschliessungs-
strasse) bzw. Friedhofstrasse (Sammelstrasse) vorsehen. Die beiden Ein- und Ausfahrten sind in beiden Richtungen
maglich. Im Bauprojekt kdnnte sich moglicherweise ergeben, dass die Ein- und Ausfahrt in eine Richtung entlang des
Bindenweges sinnvoller ist. Die Erschliessung fur den LV erfolgt iber das kommunale Verkehrsnetz. Der Perimeter weist
ost-, west- und sudseitig offentliche Trottoirs aus.

Die Verbindung in das nordliche Dorfzentrum erfolgt Uber den Fuss- und Radweg der St. Klemenzstrasse und die Ver-
bindung in das westlich gelegene Schulhaus Einschlag kann tber den Fuss- und Radweg der Flurstrasse erfolgen.
Weiter verlauft ein lokaler Wanderweg auf der Dorfstrasse (Verbindung zum Bahnhof).

Innerhalb des Gestaltungsplanperimeters sind verschiedene Durchwegungsmadglichkeiten und Zuwegungen zu den Ge-
bauden flr den LV vorhanden. Bei jedem Gebaude sind in unmittelbarer Nahe zum Gebaudeeingang Veloabstellméglich-
keiten vorgesehen. Weiter weist jedes Gebaude einen Velokeller im Untergeschoss auf. Es wurde darauf geachtet, dass
diese maglichst einfach nutzbar sind (wo méglich Zugang max. durch eine Tr). Anzahl und Geometrie der Veloabstell-
platze erfolgen entsprechend den Normen SN 40'065 und 40'066.

Abstellplatze fiir Velos: Die abschliessende Festlegung der Anzahl Abstellplatze geméass VSS-Norm 40065 erfolgt im Bau-
bewilligungsverfahren durch die Baubehérde.

Abstellplatze fur Fahrzeuge: Fir die minimale Anzahl der Abstellplatze von Fahrzeugen gelten folgende Vorgaben:

- Anzahl gemass Zonenreglement § 4 Abs. 7 «gebietsspezifische Anforderungen: «Oberirdische (nur Besucher-
und Kurzzeitparkplatze erlaubt» und unterirdische Parkierung (2 Parkplatze pro Wohnung).

Gemass unten aufgefiihrter Berechnung und den angenommenen 63 Wohnungen sind rund 133 Parkplatze zu erstellen.

Berechnung geméss Zonenreglement § 4 Abs. 7

Bewohner Besucher / Kunden Total

126 6.3 132.3

Abb.21: Parkplatzberechnung gemass Zonenreglement
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Die Einwohnergemeinde Bettlach hat in ihrem Zonenreglement die Vorgabe von mind. 2 Parkfeldern pro Wohnung vor-
gegeben. Dies, um sicherzustellen, dass sich die Parkierungssituation auf offentlichem Grund gegenuber der heutigen
Situation nicht verschlechtert.

Die abschliessende Festlegung der Anzahl Abstellplatze erfolgt im Baubewilligungsverfahren durch die Baubehérde.
Verkehrsaufkommen
Berechnung anhand Parkfeldzahl:

Flr das Verkehrsaufkommen wird von Montag bis Samstag mit 3 Fahrten pro Tag und Parkfeld ausgegangen. Fir den
Sonntag wird mit 2 Fahrten pro Tag und Parkfeld gerechnet. Entsprechend ergeben sich 371 Fahrten pro Tag (DTV).

Fur den Spitzenstundenverkehr wird von einer Annahme von 10% des DTV ausgegangen (37 Fz/h). Auf eine Kapazitéts-
berechnung des Knotens Friedhofstrasse-Dorfstrasse wurde aufgrund der niedrigen Verkehrsbelastung verzichtet.

Es ist davon auszugehen, dass der zusatzliche Mehrverkehr die Leistungsfahigkeit des bestehenden Verkehrsnetzes
nicht signifikant beeinflusst.

Schleppkurvennachweise: Die fahrdynamische Prifung wurde mittels Schleppkurvennachweise vorgenommen. Die
Geometrie der Abstellplatze wurde gemass der VSS-Norm erstellt.

Sichtweiten: Die Einhaltung der Sichtweiten gemass VSS-Norm 40 273a auf den Blindenweg ist problemlos mdglich. Die
Sichtweiten bei der Ausfahrt auf die Friedhofstrasse sind eingehalten. In Richtung Osten verlauft die Sichtweite tber das
Grundstiick GB Bettlach Nr. 685 (Vgl. Beilage VII).

Feuerwehrzufahrten und Stellflachen: Die Zufahrten und Stellflichen wurden gemass der FKS-Richtlinie fur Feuerwehr-
zufahrten, Bewegungs- und Stellflachen geplant (vgl. Beilage VIII). Die Feuerwehrzufahrten, Bewegungs- und Stellfla-
chen werden friihzeitig (wéhrend der kantonalen Vorpriifung) mit der Solothurnischen Gebaudeversicherung-Abteilung
Feuerwehr abgesprochen und die Resultate im vorliegenden Bericht erganzt.

Baulinien: Im Gestaltungsplanperimeter werden die Baulinien festgelegt.

Inventar historischer Verkehrswege der Schweiz (IVS): Sudlich des Gestaltungsplanperimeters verlauft die Friedhofstras-
se. Die Friedhofstrasse ist als historischer Verkehrsweg von nationaler Bedeutung erfasst, aber nicht Teil des Bundes-
inventars (Art. 3 VIVS). Die Friedhofstrasse enthalt somit nur noch wenig oder keine historische Wegsubstand und ist in
der Inventarkarte daher als graue Linie dargestellt. Flr die vorliegende Planung besteht daher kein Interessenkonflikt mit
dem IVS.

Fazit Verkehr, Erschliessung und Infrastruktur: Die Erschliessung des Projektperimeters ist fiir den MIV,
LV und 6V sichergestellt. Es sind ausreichend Abstellplatze fiir Fahrzeuge vorgesehen. Die Leistungs-
fahigkeit des libergeordneten Verkehrsnetzes wird nicht eingeschrénkt.
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7.5 Wasserversorgung und Entwasserung

Generelle Wasserversorgungsplanung GWP: Der Planungsperimeter kann auf Basis der rechtsgliltigen Generellen Was-
serversorgungsplanung (GWP) (RRB Nr. 1057 vom 23. Juni 2025) als erschlossen bezeichnet werden. Die umliegenden
Hydranten Nrn. 44, 46 und 163 versorgen den Perimeter im Bedarfsfall mit Léschwasser. Ein weiterer Hydrant im std-
westlichen Gebiet ist geméass GWP geplant. Die Themen Léschwasser und Loschleistung bzw. der allfallige Bedarf an zu-
satzlichen Hydranten sind im Baubewilligungsverfahren zu behandeln und mit der Solothurnischen Gebaudeversicherung
(SGV) abzusprechen.

Abb.22: Ausschnitt aus dem rechtsgtiltigen GWP der Einwohnergemeinde Bettlach (RRB 2025 / 1057), Stern: Noch nicht iberbaute Gebiete
Hydranten-Situation ist geméass den Vorschriften der SGV auszufiihren.

Generelle Entwasserungsplanung GEP: Fur das Richtprojekt wurde ein Entwasserungskonzept und die Entwasserungs-
systematik erarbeitet (vgl. Beilage VI).

Zusammengefasst gelten gemass GEP fir GB Bettlach Nr. 684 folgende Bedingungen:
- Gebiet im Mischsystem
- Gebiet mit Versickerungs-Prifpflicht

Die Parzelle kann im Mischsystem entwéssert werden. Schmutz- und Regenabwasser sind aber dennoch getrennt zu
fassen und in separaten Leitungen abzufthren. Erst an der Parzellengrenze erfolgt der Zusammenschluss. Das Schmutz-
wasser ist gemass den definierten Anschlusspunkten aus dem GEP direkt an die Gemeindekanalisation anzuschliessen.
Demnach ist eine Aufteilung im westlichen Grundstlcksbereich in die Kanalisation Blindenweg (KS 42.52 —42.51) und im
ostlichen Bereich in die Kanalisation Bitzartweg (KS 44 — 42) vorzunehmen.
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Weiter sind die Versickerungsmdglichkeiten vor Baubeginn zu prifen, z.B. mittels Versickerungsversuch. Gemass der
Versickerungskarte aus der generellen Entwasserungsplanung sind die Bedingungen massig gut. Allenfalls sind Reten-
tionsmassnahmen aufzuzeigen.

Das Entwasserungskonzept zeigt die Entsorgung von Platzwasser (Umgebung, Vorplatze und Gbrige Verkehrsflachen)
sowie der Entwasserung der Dacher auf.

Abb.23: Ausschnitt aus dem rechtsgiiltigen GEP der Einwohnergemeinde Bettlach (RRB 2014 / 7). Verschnitt mit den proj. Gebauden Vorprojekt
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Mit dem beiliegenden Entwasserungskonzept wurde definiert, wie das anfallende Schmutz- und Regenabwasser abzu-
leiten und zu entsorgen ist. Dazu missen die Vorgaben der generellen Entwasserungsplanung der Einwohnergemeinde
Bettlach zwingend eingehalten werden. Insbesondere ist darauf zu achten, dass die vorgegebenen Anschlusspunkte und
die max. Einleitmengen berucksichtigt werden. Die Entsorgung des Regenabwassers soll mittels Versickerung gesche-
hen. Dabei soll primar das unverschmutzte Dachwasser in den geplanten VA versickert werden. Platzwasser und Ober-
flachenwasser soll tiber die Schulter in die angrenzenden Grinflachen geleitet und dort versickert werden.

Vor Baubeginn ist eine Baugrunduntersuchung durchzufiihren, sodass die hydrogeologischen Bedingungen friihzeitig
bekannt sind. Danach ist es madglich die Dimensionierung der Versickerungsanlagen vorzunehmen sowie die entspre-
chenden Platzbedirfnisse zu eruieren. Anschliessend kann die Erschliessungs- und Werkleitungsplanung erfolgen.

7.6 Larm

Der Gestaltungsplanperimeter ist der Larmempfindlichkeitsstufe (ES) Il zugeordnet. Die umliegenden Parzellen sind
ebenso der ES Il zugeordnet. Betreffend den Larmarten Strassenverkehrslarm, Eisenbahnlarm sowie Industrie- und Ge-
werbelarm ist der Perimeter als unproblematisch zu betrachten. Im Baubewilligungsverfahren sind die Larmemissionen
der Einstellhalle (im Falle einer mechanischen Belliftung) sowie von HKL-Anlagen aufzuzeigen.

Fazit Larm: Im Bereich Larm bestehen im Rahmen des vorliegenden Nutzungsplanverfahren keine
Interessenskonflikte.

7.7 Umweltbereiche
Boden, Altlasten, archaologische Fundstellen

Im Perimeter sind keine belasteten Standorte, keine archaologischen Fundstellen sowie keine Verdachtsflachen (Prif-
perimeter Bodenabtrag) vorhanden. Der Gestaltungsplanperimeter umfasst eine Flache von insgesamt 12209 m? Da-
von werden voraussichtlich rund XY m? iberbaut oder versiegelt. Dies bedingt einen Abtrag des fruchtbaren Ober- und
Unterbodens. Im Rahmen des Baugesuchverfahrens ist deshalb ein Bodenschutzkonzept zu erarbeiten. Dabei sind der
vorhandene Boden und dessen Eigenschaften/Qualitat vor Ort fachkundlich zu beurteilen. Das Bodenschutzkonzept legt
folgende Massnahmen und deren Umsetzung verbindlich fest.

a. Festlegung der Bodenschutzmassnahmen und Mitarbeit bei der Erstellung der Submissionsunterlagen: Maschinen-
listen, Verfahren, Zeitplane, Schlechtwetterregelung gem. Phase 1 Norm SN 640 583 und in Absprache mit den jeweils
zustandigen kantonalen Fachstellen.

b. Materialmanagement: Planung der Triage des Bodenmaterials, der Materialflisse, der Bodenlager und der Wiederver-
wendung des Bodenmaterials.

c. Aufzeigen, wie das Uberflissige Bodenmaterial verwertet wird bzw. wieso und in welchem Ausmass es deponiert wer-
den muss.
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d. Bodenkundliche Baubegleitung durch die vorgéngig bestimmte Fachperson gem. Phase 2 Norm SN 640 583:

- Erfassung von Niederschlagen und Saugspannung des Bodens durch Tensiometer

- Information der auf der Baustelle Beschaftigten (iber Bodenschutzmassnahmen

- Protokollierung der relevanten Erdarbeiten

- Beratung der Bauleitung bezlglich des Bodenschutzes

- Teilnahme an bodenrelevanten Bausitzungen

- Information der kantonalen

- Einreichen eines Schlussberichts Boden nach Abschluss der Erdarbeiten zuhanden der zusténdigen kantonalen Boden-

schutzfachstelle

Das Bodenschutzkonzept ist vor der Erteilung der Baubewilligung durch die jeweils zustandigen kantonalen Fachstellen
zu genehmigen.

Naturgefahren

Gemass dem rechtsgiltigen kommunalen Plan Naturgefahren (RRB Nr. 1104 vom 2. Juli 2024) ist flir den Gestaltungs-
planperimeter keine Gefahrdung ausgewiesen.

Abb.24: Synoptische Gefahrenkarte (geo.so.ch, Zugriff am 15.04.2025)
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Grundwasser

Das Areal liegt gemass digitaler Gewasser- und Grundwasserschutzkarte vollumfanglich im Gewasserschutzbereich «Ub-
rige Bereiche, UB». Auch die Ubrigen Bereiche sind durch die Gewasserschutzgesetzgebung geschiitzt. Insbesondere
gelten darin die flachendeckenden Schutzbestimmungen, nédmlich die Sorgfaltspflicht, das Verunreinigungsverbot und die
Bestimmungen zur quantitativen Erhaltung der Grundwasservorkommen.

Gemass kantonalem Geoportal ist im Gebiet kein Grundwasservorkommen vorhanden. Der tiefste Einbaupunkt des
Richtprojekts liegt auf einer Hohe von XY m G. M (Terrain ca. XY m (. M).

Fazit Grundwasser: Es besteht kein Interessenkonflikt im Bereich Grundwasser.

Oberflichenabfluss

Die Karte des Gefahrenprozess Oberflachenabfluss zeigt flir den Gestaltungsplanperimeter keine grossflachige Gefahr-
dung auf.

Abb.25: Oberflachenabfluss (geo.so.ch, Zugriff am 15.04.2025)
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Storfallvorsorge / Katastrophenschutz

Gemass Art. 11a Storfallverordnung (StFV) ist vorgeschrieben, dass die Storfallvorsorge in der Nutzungsplanung zu be-
ricksichtigen ist. Vorliegendes Projekt liegt in keinem Konsultationsbereich und ist nicht risikorelevant. Entsprechend sind
keine Massnahmen notwendig.

Fazit Stérfallvorsorge / Katastrophenschutz: Es bestehen keine Interessenkonflikte.
Flora, Fauna, Lebensraume
Im kommunalen Naturinventar und -Konzept (2020) sind flir den Gestaltungsplanperimeter keine Inhalte ausgewiesen.
Nicht relevante Umweltbereiche
Gewasser, Erschtterung, NIS, Wald, Abfalle, umweltgefahrdende Organismen, Landschaft, Luftreinhaltung etc.
Schutzraumbefreiung
Eine Befreiung der Schutzraumpflicht wird angestrebt.
7.8 Fazit Interessensabwagung

Der vorliegende Gestaltungsplan ,Bindenpark® mit Sonderbauvorschriften weist keine signifikanten Interessenskonflikte
mit den in der Interessensabwagung behandelten Aspekte auf. Der Erlass des Gestaltungsplans inkl. Sonderbauvorschrif-
ten ist daher recht- und zweckmassig. Das Vorhaben wird von der Einwohnergemeinde unterstutzt.

8. Planungsablauf und Information

25.03.2020:  Erstes Gesprach mit Gemeinde (Gemeindeprasidentin Frau Leibundgut und Planungskommissionspréa-
sident Herr Baumgartner) und Architekt (Fred-Marc und Luca Branger)

07.05.2020:  Machbarkeitsstudie Evaluation mit 12 Varianten z.Hd. der Bauherrschaft Fondation d‘Ebauches S.A.
Faubourg de I'Hoptial 3, 2001 Neuchétel

14.05.2020:  Zweites Gesprach mit Gemeinde (Gemeindeprasidentin Frau Leibundgut und Planungskommissions-
prasident Herr Baumgartner), Architekt (Fred-Marc Branger) und Bauherrschaft (Herr Paasch).

14.08.2020:  Sitzung weiteres Vorgehen: Eingabe an Gemeinde bezlglich der Mitwirkung, mit wichtigen Grundsatz-
gedanken und Begriindung

26.08.2020:  Zeitungsbericht: Eine Infoveranstaltung zur Ortsplanungsrevision in der Bettlacher Blelenhalle war
ordentlich besucht (mit Contact-Tracing wegen Corona)

15.09.2020:  Antragsformular mit Begleitbrief zur Ortsplanungsrevision Bettlach / Offentliche Mitwirkung
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15.09.2020: Machbarkeit mit Volumenmodellen und stadtebaulichem, architektonischem Konzept

11.11.2020: Prasentation der Dokumentation fur die Planungs-, Umwelt- und Energiekommission (PUEK)

27.01.2021:  Prasident der Planungskommission Herr Baumgartner orientierte, dass der Gemeinderat sich positiv fir
3 Geschosse und nur MFH entschieden hat

11.02.2021:  Bestatigungsschreiben Einwohnergemeinde Bettlach betreffend Antrag vom 15.09.2020

29.04.2021:  Orientierungsveranstaltung Mehrzweckhalle Biielen zur geplanten Uberbauung des Grundstlickes

08.06.2021: Bebauungskonzept Biinden, Parzelle GB 684, 2544 Bettlach, Version 1.0

08.06.2021:  Dachvarianten mit verschiedenen Neigungen fir die Prasentation der 6ffentlichen Mitwirkung

22.11.2024:  Genehmigung Ortsplanungsrevision Bettlach

03.04.2025:  Sitzung mit Gemeinde: Weiteres Vorgehen und Eingabe

24.06.2025:  Eingabe Gemeinderats-Sitzung

23.10.2025:  Kantonale Vorpriifung (Dauer: ca. 3-6 Monate)

25.11.2025: Eingabe Gemeinderats-Sitzung

Weiteres Vorgehen:

unbestimmt:  Offentliche Mitwirkung (Die Mitwirkungsform ist eine 6ffentliche Informationsveranstaltung)
unbestimmt:  Gemeinderats-Sitzung
unbestimmt:  Offentliche Auflage (Dauer: 30 Tage Einsprachefrist)

8.1 Kantonale Vorpriifung

Aufgrund des Berichtes Bettlach: Vorpriifung Gestaltungsplan ,Biindenpark®, vom 23. Oktober 2025, in der Beilage X
Kantonale Vorprufung, wurden die unten aufgelisteten Anpassungen am Planungsdossier vorgenommen.

8.1.1 Raumplanung S. 2

Die bauliche Dichte wurde bewusst nicht ausgereizt, um eine Uberbauung mit hoher architektonischer und aussenraum-
licher Qualitét zu erschaffen, welche sich stadtebaulich gut in die bestehende Siedlung eingliedern kann.

Das Umgebungskonzept wurde in enger Zusammenarbeit mit Schneider-Schmid Landschaftsarchitektur ausgearbeitet.
Die im Gestaltungsplan ausgewiesenen Grunflachen wurden im Richtprojekt Umgebung richtungsweise verbindlich ver-
feinert, sowie auch die Privatheit bzw. Offentlichkeit der Flachen bearbeitet. Dabei wurde das Prinzip der Schwammstadt
weitgehend in das Umgebungskonzept integriert. Zudem wurde das neue Kapitel ,4.10 Grunflachen und Bepflanzung®
erstellt, in dem die Griunflachen und die Bepflanzung erlautert werden.

Die Vermassungen der flachenkleinsten Rechtecke wurde flr die abschliessende Prifung der Grenz- und Gebaudeab-
stande in der Beilage VI erganzt.

8.1.2 Verkehr, S. 2-3

Das arealinterne Wegnetz ist flr den gesamten Langsamverkehr, insbesondere auch Veloverkehr, vorgesehen.

Tel. 032654 20 70
Fax 032 654 20 80

Fegetzallee 7
4500 Solothurn

info@brangerarchitekten.ch
www.branaerarchitekten.ch

Branaer Architekten AG



Raumplanungsbericht Gestaltungsplan ,Blndenpark® GB Nr. 684 in 2544 Bettlach 42

8.1.3 Umwelt S. 3-4

Larm/ Licht S.3: Im Rahmen des Baubewilligungsverfahren wird ein Larmschutznachweis erstellt, indem aufgezeigt wird,
dass die Planungswerte fiir die Zufahrt der Einstellhallen oder allfalligen HLKK-Anlagen gemass der Larmschutzverord-
nung (LVS) eingehalten werden.

Uberpriifung Ubereinstimmung Generelle Entwésserungsplanung (GEP) S.3: Fir den Umgang mit dem Regenwasser
steht das Prinzip der Schwammstadt als Ansatz fir ein klimagerechtes Wassermanagement in Siedlungsgebieten im Vor-
dergrund. Sowohl fiir die Umgebungs- als auch fir die Dachflachen wird das Regenwasser iiber Retentionsmassnahmen
versickert. Falls keine vollstandige Versickerung moglich sein sollte, wird eine teilweise Versickerung einer vollstandigen
Ableitung vorgezogen.

Uberpriifung Ubereinstimmung Generelle Wasserversorgungsplanung (GWP) S.4: Der vorliegende Raumplanungsbe-
richt bezieht sich in der Planung und im Kapitel 7.5 Wasserversorgung und Entwésserung auf die aktuelle Generelle
Wasserversorgungsplanung (GWP). Massgebend dafiir ist der neue Plan ,GWP Bettlach, Zukiinftige Anlagen (Ersetzt
Plan vom 2. Mai 2018), Ubersichtsplan 1:2500, Plan Nr. B2059.200/01, Holliger AG, Bern, 13 Juli 2023, genehmigt mit
RRB Nr. 2025/1057 vom 23. Juni 2025.

Uberpriifung Ubereinstimmung Generelle Wasserversorgungsplanung (GWP) S.4: Der Léschschutz und die Hydranten-
Situation wurde bereits mit Herrn Peter Meister von der Abteilung Feuerwehr der Solothurnischen Gebéudeversicherung
(SGV) abgeklart. Die Hydranten-Standorte 44, 46 und 163 sind gemass dem aktuellen GWP bereits erstellt. Sobald der
geplante Hydranten-Standort 23 ebenfalls erstellt ist, funktioniert die Loschwasserversorgung. Die Distanz von den Ge-
baudeeingangen zum néchsten Hydranten darf nicht grésser als 120m sein, was in dem Richtprojekt gewéahrleistet ist.

Feuerwehrzufahrten und Stellflichen S.4: Die Feuerwehrzufahren und Stellfldchen wurden ebenfalls mit Herrn Peter
Meister besprochen und dementsprechend in Lage und Anzahl optimiert. Da die Gebaudehdhe bei allen Gebauden unter
11.00 mist, werden diese geméss der FKS-Richtlinie fiir Feuerwehrzufahrten, Bewegungs- und Stellflachen als ,Gebaude
geringer Hohe" eingestuft. Dies bedeutet, dass die Standorte der Léschfahrzeuge maximal 80.00 m zu den Geb&udeein-
gangen entfernt sein dirfen und Stellflachen an diesen Standorten eine minimale Breite und Léange von 6.00 bzw. 11.00 m
haben miissen. Das Umgebungskonzept und die vorgesehene Bepflanzung wurden vom Landschaftsarchitekten gepruft
und dementsprechend angepasst.

8.1.4 Gestaltungsplan S. 4
Die Legende flir das Wegnetz wurde von ,Fusswege und Vorplatze* zu ,Langsamverkehr und Vorplatze* geandert.

Die ,Bereiche fiir oberirdische Besucher- und Kurzzeitparkplatze®, sowie die ,Rampe Einstellhalle* wurden vom Geneh-
migungsinhalt in den Orientierungsinhalt versetzt.

Die Legende wurde erganzt mit ,Baumpflanzung (laufende Abklarungen beziiglich Baumstandorte)*. Im Gestaltungsplan
werden, bis das Richtprojekt Umgebung dazu abschliessende Aussagen macht, noch keine Baume verbindlich verortet.
Dabei wird der Standort- und Artenwahl grosse Bedeutung beigemessen.
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8.1.5 Sonderbauvorschriften S. 4-5

Die beiden Paragrafen §§ 7 Erdiiberdeckungen und §§ 14 Fassadengestaltung wurden erganzt. Die Nummerierung der
darauffolgenden Paragrafen hat sich aufgrund der Uberarbeitung geandert.

§§ 1 Zweck S.4: Dieser Paragraf lautet geméss dem Vorschlag der Kantonalen Vorprifung neu: ,Der Gestaltungsplan
bildet die rechtliche Grundlage fiir eine Wohnlberbauung mit erhdhten Anforderungen an Architektur, Aussenraumqualitat
und Erschliessung®.

§§ 6 Griinflachenziffer S.4: Die Bepflanzung der Griinflachen wurde nichtin in diesem Paragrafen, sondern im Paragrafen
§§ 20 Umgebungs- und Platzgestaltung ergénzt. Der Absatz 2 dieses Paragrafen wurde erweitert, um auf die Privatheit/
bzw. Offentlichkeit der Griinflichen im Richtprojekt zu verweisen. Zudem wurde der Absatz 3 erganzt, um eine qualitats-
sichernde Gestaltung von privaten Aussenrdumen bei Bedarf zu erméglichen, jedoch nicht vorzuschreiben. Zusatzlich
wurde die Verfeinerung der Griinflachen und Bepflanzungen im Kapitel 4.10 Griinflachen und Bepflanzung des Raum-
planungsberichtes in Textform erganzt.

§§ 7 Erdiiberdeckungen S.5: Dieser Paragraf wurde auf Empfehlung der Kantonalen Vorprifung erganzt, um einen aus-
reichenden Wurzelraum fiir die Bepflanzung sicherzustellen.

§§ 9 Baubereiche / Platzbereich / Pflanzbereiche / Erschliessungsbereiche S.5: Im Abs. 6 Erschliessungsbereiche E
wurde erganzt, was in diesen Bereichen zulassig ist.

§§ 14 Fassadengestaltung S.5: Auf Empfehlung der Kantonalen Vorpriifung wurde dieser Paragraf den beiden Absatzen
Abs. 1 und Abs. 2 erganzt. Hier geht es um vogelfreundliches Bauen, sowie die Férderung von Fassadenbriiter.

§§ 15 Erschliessung S.3-4: Das Wegnetz soll nach Mdglichkeit aus versickerungsfahigem Untergrund bestehen. Wo dies
nicht méglich ist, wird neu eine Verisckerung Uber eine belebte Bodenpassage ermdglicht (Uber die Schulter). Dies ent-
spricht dem berarbeiteten Entwasserungskonzept aus dem Paragrafen §§ 19 Werkleitungen.

§§ 17 Abstellplatze S.5: Hier wurde der Abs. 4 erganzt, um die Versickerung des Regenwassers zu fordern.

§§ 19 Werkleitungen S.3: In diesem Paragrafen wurden die Absétze 3,4 und 5 erganzt. Auch hier ist die Absicht die Ver-
sickerung des Regenwassers zu fordern.

§§ 21 Spielplatze und Aufenthaltsrdume (gem. KBV § 41) S.5: Dieser Paragraf wurde auf Empfehlung der Kantonalen
Vorpriifung erganzt mit dem Abs. 4 fir eine naturnahe und moglichst sickerfahige Gestaltung der Flachen und Belage.
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8.1.6. Beilagen Raumplanungsbericht
Folgende Beilagen wurde im Zuge der Uberarbeitung angepasst:

Beilage Il - Richtprojekt: Die Umgebungsgestaltung des Richtprojektes hat sich mit der Uberarbeitung des Landschafts-
architekten und der Feuerwehrzufahrten und Stellflachen verandert.

Beilage Ill - Richtprojekt Umgebung: Im Zuge der Ausarbeitung der Grinflachen und der Verfeinerung des Umgebungs-
konzeptes hat der Landschaftsarchitekt einen aktualisierten Plan erstellt.

Beilage VI - Grenz- und Gebédudeabsténde: Die Vermassungen der flachenkleinsten Vierecke wurden erganzt.

Beilage VII - Nachweis Nutzungsziffer: Mit der vertieften Auseinandersetzung der Feuerwehrzufahrten und Stellflachen
hat sich der Anteil an befestigten Flachen und Grinflachen minimal angepasst.

Beilage VIII - Nachweis Sichtzonen: Mit der Prazisierung der Baumpflanzung wurden die Sichtbermen neu gepruft.

Beilage IX - Nachweis Stellplatze Blaulichtorganisationen: Die Feuerwehrzufahrten und Stellflachen wurden mit der SGV
besprochen und im Zusammenhang mit der Baumpflanzung und der Umgebungsgestaltung prazisiert.

Beilage X - Kantonale Vorpriifung: Der Bericht wurde nach der Kantonalen Vorpriifung als Beilage erganzt.

Beilage XI - Mitwirkungsbericht: Diese Beilage wird nach der Offentlichen Mitwirkung ergénzt.

8.2  Offentliche Mitwirkung

Dieses Kapitel wird nach der Offentlichen Mitwirkung erganzt.

9. Schlusskommentar

Unter Abwagung der raumplanerischen, wirtschaftlichen und 6kologischen Aspekte ist der vorliegende Gestaltungsplan
mit Sonderbauvorschriften und das richtungsweisende Richtprojekt der Branger Architekten AG aus Sicht der Gemeinde
Bettlach zu begrissen. Hier wird eine gezielte Verdichtung nach innen vorgeschlagen, welche erhdhten architektonischen
Anforderungen, aber auch den erhohten Anforderungen an die Aussenraumqualitat und Erschliessung gerecht wird. Die
Siedlung ,Blindenpark® ist viel mehr als nur ein Renditeobjekt und bietet der Gemeinde Bettlach ein reichhaltiges
offentliches Angebot auf der Parzelle an, um eine grosse Akzeptanz zu erreichen.
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Beilagen

Beilage I:

Beilage II: Richtprojekt

Beilage II: Richtprojekt Umgebung
Beilage IV: Wohnungsspiegel
Beilage V: Entwasserungskonzept
Beilage VI:

Beilage VII: Nachweis Nutzungsziffern
Beilage VIIl:  Nachweis Sichtzonen
Beilage IX:

Beilage X: Kantonale Vorprifung
Beilage XI: Mitwirkungsbericht

Machbarkeitsstudie - Herleitung Konzept

Nachweis Grenz- und Gebaudeabstande

Nachweis Stellplatze Blaulichtorganisationen
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